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COMMUNE DE MONTLAUR

Lotissement « Les Berges du Saint-Lautier »
13 lots

MAITRISE D’OUVRAGE
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20, avenue de 'Europe 5 e
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MAITRISE D’CEUVRE / INTERVENANTS

ARCHITECTE BUREAU D’ETUDES VRD

THAU Caroline

29 bis, boulevard de Strasbourg
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Email : thau.urba@gmail.com
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REGLEMENT




1. Objet et dispositions générales

OBJET DU REGLEMENT

En application des textes en vigueur, et des dispositions du Plan Local d’Urbanisme de la commune de MONTLAUR, le
présent réglement fixe les régles et les servitudes d’intérét général imposées aux propriétaires des terrains ci-dessous
désignés, tels qu’ils sont décrits par ailleurs au plan de composition PA4 et au plan réglementaire PA10.

CHAMP D’APPLICATION

Le réglement est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d’urbanisme applicable sur le territoire de la
commune de MONTLAUR, a savoir le Plan Local d’Urbanisme. Il est opposable a guiconque détient a quelque titre que ce
soit un terrain compris dans |'assiette fonciére du lotissement. Ce reglement devra étre remis a chaque acquéreur de lot,
préalablement a la vente.

Le lotissement est situé en zone UA.

DESTINATION DES LOTS

Chaque lot est destiné a recevoir un seul logement (a 'exception du lot 12 qui est destiné a recevoir 3 logements dont le
financement est aidé par I'état).

2. Accés

Tous les lots auront un accés direct sur la voie interne du lotissement et bénéficiera d’un seul accés sur la voie interne tel
que défini sur le plan de composition PA04 avec le symbole suivant:  wp

L’accés aura une largeur de 5m sur I'emprise collective.

Pour le lot 12, la position, le nombre et la largeur de I'accés a la parcelle est libre.

3. Implantation des constructions par rapport a la voie

Les constructions doivent étre implantées dans les conditions suivantes selon le plan de réglement graphique PA10 :

- Pour la construction principale
Obligation d'implantation de toute ou partie de la facade sur rue a une distance égale a 3.00 m par rapport a la
limite sur voie interne.

Cette distance est portée a 5.0 m pour les lot 1, 12 et 13.

Pour les lots 10 et 11, cette distance de 3.0 est un minimum,
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- Pour les constructions de type garage ou abris voiture
Obligation d’implantation a une distance supérieure ou égale a 5.00 m par rappor@?ﬁla M‘ﬂ'jfe Moie interne.
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4. Toiture

Le sens du faitage principal sera défini selon le plan de réglement graphique PA10, 4——

Le toit sera en tuiles courbes type terre cuite ton rouge ou ton nuancé ; I'utilisation de la tuile teintée en noir ou gris est
proscrite.

5. Fagades / Couleurs et matériaux

Les constructions principales et annexes, les magonneries courantes, les murets seront obligatoirement recouverts d’un
enduit de finition « taloché fin » ou « gratté ».

L'utilisation du bois sur les fagades est autorisée s'il représente moins de 50% de leur superficie. Afin de favoriser
I'insertion paysagére du batiment, il est préconisé un bardage vertical ajouré en bois brut ou traité.

Les coffres de volets roulants sont autorisés a condition de ne pas étre visibles extérieurement.

Les groupes extérieurs de systéme de chauffage/climatisation de type pompe des pompes a chaleur, seront interdits sur
les fagades sur voie et visibles depuis la voie interne.

6. Cloture

6a/ Clotures sur voie interne du lotissement (sauf lot 10)
Les clétures sur voie interne seront construites selon le schéma de composition indiqué ci-dessous :

- Zone de section courante : mur bahut magonné de hauteur 0.60 m surmonté d'un grillage ton gris de 1.00 m
doublée d'une haie vive

- Zone technique éventuelle (coffrets, ) — linéaire maximum autorisé 2.00 m : mur magonné de hauteur 1.60 m
- Piliers (portail / portillon) : élément magonnés hauteur 1.80 m

Les éléments magonnés présenteront avec un enduit de ton gris clair (référence Gris Perle 091 chez Weber) de finition
« taloché fin » ou « gratté »,

mur technique (boite aux lettres, compteur...)

portillon entrée
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6b/ Clbtures sur voie interne du lotissement (cas du lot 10)

Le trongon de clture sur voie concerné par la zone inondable sera conforme au PPRI. Pour le reste, les prescriptions 6a
du présent réglement sont applicables.

6¢/ Autres cldtures

Les clétures séparatives ou en fond de lot seront conformes au PLU et au PPRI pour les trongons concernés par la zone
inondable.

Affaire 20-028 PA 10 - Réglement 3/4




7. Stationnements des véhicules

A I'exclusion du lot 12, il est imposé deux places de stationnement par lot (couvertes ou non).

Ces places et leur voie d’accés seront traitées avec un revétement perméable (dalles engazonnées ou gravillonnées,
castine, enrobé ou béton drainant...).

8. Gestion des eaux pluviales

Les acquéreurs seront tenus d’intégrer des dispositifs de gestion des eaux pluviales a la parcelle, conformes aux
prescriptions de la commune et du SICOVAL, a savoir :

- Infiltration a privilégier. Sa mise en ceuvre sera adaptée aux contraintes techniques de chacun (puits
d’infiltration, tranchée d’infiltration avec ou non stockage complémentaire).

- A défaut et en cas d'impossibilité d'infiltration, un principe classique de rétention/régulation via un
systéme également a la discrétion de chaque acquéreur (cuve enterrée, dépression paysagére...) devra étre mis
en place. Selon les prescriptions du SICOVAL, le débit de fuite a respecter dans le cas d’'une rétention est
de 10 I/s et le volume de rétention a mettre en ceuvre est de 5 I/m2 de terrain.
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